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EL TEIXIT URBA DE SANT FOST DE CAMPSENTELLES

1. Obijectiu

El present document té per objecte analitzar i comprendre quins sén els trets
caracteristics fonamentals de I'estructura urbanistica de Sant Fost, atenent que aquesta
ha estat la que I'’ha convertit en un poble tranquil, acollidor i socialment integrat.

El coneixement de 'urbanisme que fins ara s’ha practicat a Sant Fost ha de ser el punt
de partida per plantejar les futures propostes de creixement del poble, replicant férmules
qgue fins la data s’han demostrat integradores i beneficioses pel conjunt d’habitants del
poble.

Aquesta analisi se centra en la identificacio dels tipus d’habitatges predominants de la
poblacié aixi com les seves caracteristiques, i donar una visio general dels usos del sol.

2. Analisi preliminar

Una primera aproximacié a les caracteristiques basiques que configuren I'urbanisme de
Sant Fost permet identificar els segiients aspectes fonamentals:

» El poble de Sant Fost es troba inserit en el medi natural.

La proximitat i vinculacié amb aquest medi fa que els espais lliures existents dins
el poble no siguin tant zones verdes com espais relacionats amb la
representativitat dels edificis que hi ha al voltant (la placa de I'ajuntament, la
placa de I'església, el parc central amb el CAP, etc).

Aquest aspecte posa de relleu que els espais lliures no tenen el sentit de ser un
pulmoé verd del teixit urba (com es en les grans poblacions), siné que mes aviat
es tracta d’ambits de representacio i relacio social.

 Hi ha una clara diferenciacié entre les arees d’'Us residencial/serveis i les d’'Us
industrial.

En tots els ambits d’'s residencial el sector terciari s’hi troba perfectament
inserit, amb un petit i mitja comerg de proximitat en planta baixa, majoritariament
lligat amb I'habitatge que es desenvolupa en la planta superior.

e Per el que fa a l'ordenaci6 de I'edificacié s’identifiquen clarament dues tipologies:

- segons l'alineacio de vial a les zones mes antigues.
- edificacions aillades a les arees d’'urbanitzacié mes actual.
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3. Metodologia

En base a l'objecte perseguit al present document, I'analisi realitzada se centra en la
identificaci6 dels tipus d’habitatges predominants a la poblacio i les seves
caracteristiques, alhora que donar una visié general dels usos del sol present a nivell de
municipi.

S’ha realitzat un mostreig de diferents arees de Sant Fost, prenent superficies unitaries
d’aproximadament una Ha.

Les mostres preses son:

* una mostra del casc antic, Carrer Prat de la Riba.
* sis mostres corresponents a altres zones de creixement del poble en diversos
moments.

No s’ha pres cap mostra de les zones de Mas Llombart, Mas Corts, Colonia Bosc, La
Conreria, etc, per entendre que no son models extrapolables.

Per cadascuna d’aquestes mostres s’han estudiat els segiients parametres:

» Tipologia edificatoria

+  Teixit viari

e Ocupacio

» Ratios de viari i sol public.

Per analitzar els parametres referits, sobre la superficie total de cada mostra s’ha
mesurat la superficie de sol public (diferenciant la dedicada a vials i la dedicada a zones
verdes) i la superficie de sol privat (diferenciant els usos d’habitatge i industrial) i
segmentant per alcades. Les dades s’expressen en els quadres | i Il.
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4. Resultats

Tipologies i alcades

En referéncia a les tipologies edificatories i a les alcades de les mateixes, les dades
incloses al quadre | permeten concloure:

e A tot el municipi hi ha un clar predomini de les edificacions de planta baixa i
planta baixa més un pis.
» En algunes arees hi trobem planta baixa més dos pisos
* Les alcades superiors a planta baixa més dos s6n numeéricament molt poc
significatives (i en els casos existents, son clarament discordants amb el seu
entorn).

A la zona residencial més moderna es remarcable el predomini (entre el 85% i el 89%)
d’edificacions de planta baixa més un pis, mentre que a I'ambit urba més antic les
tipologies presents es caracteritzen per una major heterogeneitat.

Aquest fet esta estretament relacionat amb les superficies de les parcel-les. Aixi, al casc
urba més antic (mostra 4) les parcel-les son més petites (gairebé la majoria estan per
sota els 300 mz), mentre que en I'ambit més recentment edificat (mostres 5 6 i 7) totes
superen els 300 m? de superficie.

Quadre | de percentatges per tipologies.

Sup. ocup. | | Sup. Industria| Hab. PB Hab. PB+1 | Hab. PB+2 |Hab. PB+3| Hab. PB+4
m? m’ % m’ % m’ % m’ % m’> % m’ %
Mostral| 6896,9 1956,3 28% |2372,5 34%|2345,8 34% 2224 3%
Mostra 2| 4654,8 2410,9 52% | 1549 33%| 416,4 9% 278,5 6%
Mostra 3| 3941,1 903,5 23%|1721,6 44%|1315,9 33%
Mostra 4| 5196,6 1891,4 36% | 3305,3 64%
Mostra5| 2344,6 297,5 13%|2047,1 87%
Mostra 6| 2792,4 423,8 15% |2368,6 85%
Mostra 7| 2830,6 302  11%|2528,6 89%

Ocupacio6 de parcel-la

Pel que es refereix a I'ocupacio de parcel-la, tal com s’expressa al quadre Il, es poden

establir dos trams:
* unentre el 20% i el 30% corresponent a les zones d’edificacié més recent.
e un altre situat entre el 30% i el 55% que pertany al teixit més antic
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Quadre Il Ocupacio

Sup. ocupada

Sup. Parcel-la Habitatges %
Mostra 1 12652 6896,9 55%
Mostra 2 91449 4654,8 51%
Mostra 3 11943,2 3941,1 33%
Mostra 4 10639,1 5196,6 49%
Mostra 5 11200,5 2344.6 21%
Mostra 6 10068,1 2792,4 28%
Mostra 7 13182,3 2830,6 21%

5. Conclusions

A nivell comarcal, Sant Fost de Campsentelles juntament amb Martorelles i Santa Maria
de Martorelles conformen una illa urbana encaixada entre el riu Besos a I'Oest i un
cintur6 perimetral eminentment natural que envolta els municipis pel Nord i Sud,
destacant la Serralada de Marina a Llevant.

Situat entre Badalona i Mollet, tradicionalment ha estat I'opcié d'aquells que, sense
allunyar-se de la ciutat, han preferit viure en un entorn més natural, un poble amb una
escala humana, amb un teixit viu i actiu. La poblacié de Sant Fost ha estat i esta molt
identificada amb el seu entorn natural, del que sempre n’ha gaudit.

L'evolucié de la poblacié i el creixement vegetatiu fan que els pobles necessariament
hagin de créixer. No obstant aix0, el creixement s’ha de promoure incorporant com a
elements fonamentals de la nova vertebracié el manteniment i millora (si és possible) de
les condicions existents inicialment, per d’aquesta manera no perdre les peculiaritats i la
identitat que els caracteritza.

Les propostes de creixement han de desenvolupar-se incorporant la continuitat formal i
conceptual respecte el tracat viari i les tipologies edificatories existents, per d'aquesta
manera assolir la cohesié necessaria entre les diferents zones resultants dels
creixements que al llarg del temps es van produint.

El trencament d’'aquest concepte basic, com historicament s’ha demostrat en altres
poblacions, crea nuclis habitats desvinculats del poble i teixits socials desestructurats,
amb els conseqlents problemes de desafeccio social i de disfunci6 de les
infraestructures projectades.
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Els trets fonamentals que han de dirigir els parametres del creixement de Sant Fost son:

Tipologia edificatoria.

En relacié a la tipologia edificatoria, I'edificacid existent es caracteritza per la seva
diversificacio, amb una molt bona la relaci6 amb I'entorn, que el respecta i se I'apropia
per a I'Gs dels ciutadans.

No s’ha de superar l'alcada de planta baixa i dos pisos com a maxim, havent-se de
combinar aquesta tipologia de tres plantes amb les edificacions de menor alcada, el que
permet donar resposta a diversos segment poblacionals, tot evitant la creacié d’espais
habitacionals dormitori. En aquest sentit, el Pla d’'Ordenacié 2006 que ara es proposa
reconeix i corrobora aquest fet, quan a diverses zones del municipi incorpora les
tipologies edificatories que es detallen a continuacio:

Alcada Nombre

Zonificacio Maxima (m) de plantes
Zona 1 FCR 7 PB + PP
Zona 2 FC 7 PB + PP
Zona 3 VC 9 PB + 2PP
Zona 4 PC 7 PB + PP
Zona 4 PB 10 PB + 2PP
Zona 4 BH 10 PB + 2PP
Zona 5 PX 7 PB + PP

Aixi mateix cal que convisquin ordenacions d’edificacions aillades amb ordenacions
d'alineacié a vial, desenvolupades en arees d'ambit reduit. Aquesta combinacié s’ha
demostrat en el temps que dona uns teixits urbans molt matisats, que reforcen la identitat
de poble per sobre de la identitat de barri.

Tracat viari

Sant Fost és un poble amb un teixit viari difés en el que és el nucli poblacional.

No hi ha un centre urba i una periféria. Tot el poble es distribueix amb una xarxa
continua i molt homogeénia en relaci6 a la forma i dimensié del tracat viari. Unicament la
carretera B-500 fa de columna vertebradora que uneix tot el poble.

Per al futur creixement de Sant Fost cal un tracat viari pensat per que reguli la circulacié
rodada sense necessitat d'elements dissuasoris de la velocitat, i de dimensions
proporcionades per la densitat edificatoria, amb un definici6 que doni preferéncia als
vianants en relacio al transit rodat.
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No sén necessaries grans avingudes com les existents a Sant Fost Residencial o a la
recentment urbanitzada zona de Can Coromines, on es sobredimensionen els vials de
I'ambit urba i es creen les condicions que propicien velocitats inadequades dels vehicles,
requerint-se posteriorment la incorporacio d'elements a la calgada per reduir la velocitat
de transit.

Espai verd.

Sant Fost es troba envoltat de natura i gaudeix d’'un gran patrimoni natural, la Serralada
de Marina i arees de trancisio, que cal preservar i conservar.

Aquest veinatge fa que els espais lliures fonamentalment tinguin sentit com espais de
relacié veinal, on el verd conforma i dona qualitat a I'espai.

No sén necessaris grans parcs ni arees mal anomenades “verd public”, que no son altra
cosa que espais residuals amb una vegetacié que esta abocada a la degradacioé o a un
cost de manteniment que no es justifica per I'is que se'n fa.

Espai lliure i espai verd no vol dir espai residual, vol dir espai de relacié ciutadana, espai
de trobada.

L'espai lliure han de ser places i carrers proporcionats amb el seu entorn més immediat
per, al voltant seu, estructurar I'organitzacié dels habitatges. Aquest veinatge obliga a
crear uns limits del sol urba “tous” i difosos per tal d’evitar la creacio de barreres.
Usos del sol

Cal crear les condicions per desenvolupar un teixit comercial de proximitat, petit i mitja
comerg, lligat amb el teixit residencial. Es tracta d’espais d’'activitat econdomica promoguts
per la mateixa poblacié de Sant Fost, alhora que de serveis publics dispersos en tot el
teixit, per tal que les zones de creixement tinguin vida social i econdmica.

Sant Fost no necessita grans arees comercials que ni responen a les necessitats del
poble -que per altre banda estan perfectament satisfetes amb les gran arees que hi ha a
Badalona i a Mollet- ni té el teixit viari que li permeti donar el servei que una gran area
necessita.

La implantacié d’una gran area a Sant Fost Gnicament ocasionaria la destruccio del petit i
mitja comerg del poble que actualment existeix, perdent un element dinamitzador cabdal
per a la poblacié.

El POUM que cal a Sant Fost ha de ser un projecte per a les persones. S’ha d’aprofitar
aquesta eina per corregir les deficiéncies del poble, aixi com els errors que s’han comeés i
que la historia ha evidenciat. Perd també cal conservar els conceptes i criteris que s’ha
demostrat que son valuosos, per aixi permetre que el poble de Sant Fost creixi
ordenadament, amb un urbanisme que s’adapta a les persones i no amb un creixement
on son les persones qui s’han d’adaptar al projecte urbanistic.

Sant Fost de Campsentelles, Febrer de 2008




